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Valkommen till arsredovisningen for Brf Skeppsbyggaren

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-03-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-01-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv.  Kommun
Goteborg Sannegarden 64:1 2015 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Trygg-Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2015.

Foreningen har 89 bostadsratter om totalt 6 864 kvm och 2 lokaler om 200 kvm. Byggnadernas totalyta dr 8 014 kvm.

Styrelsens sammansattning

Carl Dérnemyr Vice ordférande
Roy Bergqvist Ordférande
Johan Sjolander Ekonomi

Peter Hansson Styrelseledamot

Rebecca Wernhage  Styrelseledamot
Helena Bjork Suppleant
Meenu Rohini Rajan  Suppleant

Natalie Issa Suppleant

Valberedning

Cecilia Haggberg, Stefan Tingstrom
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Firmateckning

Firma tecknas av tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Sverker Andersson Revisor Ravisor AB

Sammantraden och styrelsemoéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2067. Underhallsplanen uppdaterades

2025.
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Utforda historiska underhall

2018 e
2019 e
2020 e
2021 e
2022 o
2023 o
2024 o
2025 o

Montering av grindar mot gata samt sopstation

Montering av LED i entréerna

Installerat utdkat inbrottskydd; brytlister pa dorrar till forrad, galler for rokluckor mm.

Installation av 12 laddstationer

Montering av fasadbelysning norra fasaden

Ytbehandling samtliga klinkergolv (enl UH-plan)

Installation av 6vervakningskameror i gemensamma utrymmen

OVK

Byte tryckstegringspump (akut)
Renovering norra lokalen for ny hyresgast

Montering galler cykelforrad undre garageplan

Byte belysning gemensamma utrymmen till LED
Entréer battringsmalning samt skavskyddslister
Sedumtak férrad innergard

Service och reparation filtersystem restaurang Piga
Utbyggnad av ytterligare 8 laddstationer (20 totalt)
Reparation varmepump (akut)

Utokning el restaurang Makka

Ventilation restaurang Piga

Montering avluftare

UV-filter restaurang Piga

Filterbyte fonster lagenheter (enl UH-plan)

Kontroll och underhall spillvattenpumpar

Energiutredning med atgarder

Ventilation restaurang Piga

Spolning centrala avloppsstammar (enl UH-plan)
Installation hjartstartare

Felsokning och utbyte Mbus DUC (akut)

Byte varmvattenmatare (dterkommande, till UH-plan)

Spolning avloppsstammar och rér
Service spillvattenpump samt ventilation Lokal 01
Byte styrenhet varmepump atervinning (1 av 2)

Byte spillvattenpump
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Planerade underhall

2026 ® Besiktning och eventuell dammbildning garagegolv (enl UH-plan)

2027

2030

2032

2033

2035

Besiktning och eventuell uppfrashning buskar och trdd pa innergard (enl UH-plan)
Besiktning och eventuell malning entréhallar (enl UH-plan)

Besiktning och eventuell malning garagesluss (enl UH-plan)

OVK (enl UH-plan)

Fornya energideklaration (enl UH-plan)

Besiktning och eventuell malning pelare i garage (enl UH-plan)

Besiktning och eventuell malning trapphus (enl UH-plan)

Besiktning och eventuell dammbildning garagegolv (enl UH-plan)
Besiktning och eventuellt byte konstgras (enl UH-plan)

Besiktning och eventuellt byte cirkulations- och andra pumpar (enl UH-plan)

OVK (enl UH-plan)

Rensning ventilationskanaler (enl UH-plan)

Storre insatser som malning, byte av belysningar, lagenhetstermostater, vairmepumpar (enl UH-plan)

Avtal med leverantorer

Avlasning varmvattenférbrukning  Brunata

Bredband samt TV Telia
Filterunderhall restaurangsystem  Halton
Hissunderhall Kone
Overvakning tekniska system KTC
Redovisning och ekonomi Nabo
Tekniskt underhall GUAB

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Eriksbergs Samfillighetsférening, med en andel pa 1.654%.

Samfalligheten forvaltar sopsugen samt den mark som ligger inom samfallighetens omrade.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under 2025 intraffade en 6versvamning av avloppsvatten i ldgenheterna 41102 samt 41202 i uppgang 7. Anledningen var
nedspolade bl6tservetter i sa stor mangd att det blev stopp i avloppsroret. Det visade sig inte mojligt att finna vem som slangt
bl6tservetterna i avloppet, men nagon i lagenheterna ovanfér maste vara dasamkande. Fragor bland méjliga medlemmar gav inget
resultat. Foreningens kostnader for sanering och reparation var 231.166kr och Trygg Hansa ersatte med 201.766. Resten, sjalvrisken
pa 29.400kr fick foreningen sta for. De drabbade medlemmarna i lagenheterna hade kostnader fér sanering och reparation av
ytskikt m.m. Till detta kommer oldgenheter da dessa medlemmar inte kunde bruka ldgenheterna under tiden arbete utférdes samt
att dven dessa medlemmar drabbades av sjalvriskkostnader. Tillaggas kan att hade en orsakande medlem kunnat identifieras hade
dennes forsakring tackt saval foreningens sjalvrisk samt de drabbades sjalvrisker.

Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Styrelsen beslutade att byta ut en spillvattenpump i anslutning till fettavskiljaren primért beroende pa slitage pa pumpen men dven
da pumpen behdévde en battre funktionalitet i syfte att minska lukten fan fettavskliljningen. Kostnad for detta var 136.878 vilket
styrelsen beslutade att ta ur underhallsfonden.Styrelsen beslutade att byta en kompressor i en av vara tva varmepumpar for
atervinning av varme i fastighetens franluft. | samband med detta byttes dven styrelektroniken ut. Kostnad for detta var 134.350kr
vilket styrelsen beslutade att ta ur underhallsfonden.

Styrelsen har dven beslutat att under 2025 inte genomféra vissa av de punkter som |ag i underhallsplanen for 2025 da detta ej
befunnits nddvandigt. Punkterna skjuts upp till 2026 da en ny bedémning gors.

- Dammbildning garagegolv.

- Uppfraschning buskar och trad pa innergard

- Malning pelare i garage

- Férnya energideklaration. Detta skall goras under 2026

- Mélning entréhallar. Dessa har delvis malats och skavskydd satts upp.
- Malning garagesluss

Manga mindre atgarder genomfors I6pande och betalas direkt ur kassan och belastar inte underhallsfonden. Styrelsens tumregel ar
att kostnader under 100.000kr betalas ur kassan.Om det beddms att detta ar stérre aterkommande atgarder revideras
underhallsplanen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 144 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende medlemmar
under aret var 15. Vid rékenskapsarets slut fanns det 141 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6736 785 6 853 505 6580576 5812 881
Resultat efter fin. poster -1250495 315 868 930 062 186 030
Soliditet (%) 84 84 83 83
Yttre fond 3455508 3043 668 2631828 2219988
Taxeringsvarde 246 456 000 267 632 000 267 632 000 267 632 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 758 764 734 650
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 74,7 76,6 75,3 76,7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 7 835 8113 8390 8667
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6711 6948 7 186 8422
Sparande / kvm totalyta, kr 265 267 345 290
Elkostnad / kvm totalyta, kr 50 47 53 84
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 58 64 46 58
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 32 28 24 24
Energikostnad / kvm totalyta, kr 140 139 122 165
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,82 2,72 2,00 1,42
Réntekanslighet (%) 10,19 10,54 11,28 13,34

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for varmvatten (totalt 91 258 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret en forlust. From 2025 redovisar foreningens enligt Skatteverkets K3-regler. Det innebar att
istdllet for att foreningens byggnad skrivs av som en enhet med samma avskrivningstid sa har byggnaden delats upp i komponenter
med egna avskrivningstider vilket i sin tur betyder kortare avskrivningstid for vissa komponenter och hdgre avskrivningar. For Brf
Skeppsbyggaren innebar att avskrivningar belastar resultatet med 3 097 666 kr.

Foreningens likviditet ar fortsatt god och féreningen har ekonomiskt utrymme sa att planenlig amortering om 1 904 000 kr kan
fortlopa.

Forlusten pga avskrivning paverkar inte den ekonomiska stabiliteten.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 149 654 000 - - 149 654 000
Upplatelseavgifter 140 001 000 - - 140 001 000
Fond, yttre underhall 3043 668 - 411 840 3 455508
Balanserat resultat 184 127 315 868 -411 840 88 155
Arets resultat 315 868 -315 868 -1250 495 -1250 495
Eget kapital 293 198 663 0 -1 250 495 291 948 168
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 88 155
Arets resultat -1250 495
Totalt -1162 340
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 412 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -271228
Balanseras i ny rakning -1303 112
-1162 340

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6736 813 6853610
Ovriga rorelseintdkter 3 324 489 0
Summa rorelseintakter 7 061 302 6853610
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3217 540 -2 753 985
Ovriga externa kostnader 9 -224 506 -218 950
Personalkostnader 10 -202 232 -206 842
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 097 666 -1830924
Ovriga rorelsekostnader -25038 0
Summa rorelsekostnader -6 766 983 -5010 701
RORELSERESULTAT 294 319 1842909
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1057 19 869
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1543 951 -1542 968
Summa finansiella poster -1542 894 -1523 099
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1248 575 319 810
Skatt -1920 -3942
ARETS RESULTAT -1 250 495 315 868
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 343529 470 346 564 474

Maskiner och inventarier 13 -726 784 -664 122

Summa materiella anldggningstillgangar 342 802 686 345900 352

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 342 802 686 345900 352

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 61 606 100 536

Ovriga fordringar 14 130977 12 604

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 164 928 165 415

Summa kortfristiga fordringar 357 511 278 555

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 2 831537 2013537

Summa kortfristiga placeringar 2831537 2013537

Kassa och bank

Kassa och bank 1113073 1975722

Summa kassa och bank 1113073 1975722

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4302121 4267 814

SUMMA TILLGANGAR 347 104 807 350 168 166
Sida 10 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 289 655 000 289 655 000
Fond for yttre underhall 3455 508 3043 668
Summa bundet eget kapital 293 110 508 292 698 668
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 88 155 184 127
Arets resultat -1 250 495 315 868
Summa ansamlad férlust -1162 340 499 995
SUMMA EGET KAPITAL 291948 168 293 198 663
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 0 53 781 000
Ovriga langfristiga skulder 65 000 65 000
Summa langfristiga skulder 65 000 53 846 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 53 781 000 1904 000
Leverantdrsskulder 163 482 183 537
Skatteskulder 186 742 158 981
Ovriga kortfristiga skulder 111 374 45574
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 849 041 831411
Summa kortfristiga skulder 55 091 639 3123503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 347 104 807 350 168 166
Sida 11 av 19
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 294 319 1842 909
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3 097 666 1830924

3 391 985 3673833
Erhallen ranta 1057 19 869
Erlagd ranta -1550 108 -1524 099
Betald inkomstskatt -1920 -3942
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 1841014 2165661
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -78 956 -44 451
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 97 293 -6 709
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1859 351 2114 501
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella anldggningstillgangar -818 000 0
Forvarv av finansiella tillgangar 0 -373524
Avyttring av finansiella tillgangar 0 363 048
Kassaflode fran investeringsverksamheten -818 000 -10476
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 904 000 -1 904 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 904 000 -1904 000
ARETS KASSAFLODE -862 649 200 025
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1975 722 1775 697
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1113073 1975722
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skeppsbyggaren ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 4,64 %
Fasader 0,93 %
Balkonger 3,09 %
Fonster 1,85 %
Stamledningar VA 2,32 %
Stamledningar Varme 1,32 %
Styr & 6vervakning 6,18 %
Ventilation 4,64 %
El 2,32 %
Hissar 2,32%
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 4844292 4844292
Hyresintakter, lokaler 435314 439 884
Hyresintakter, p-platser 1066 186 1095431
Kabel-TV/Bredband 267 000 267 000
Intaktsreduktion -24 105 0
Vatten 91258 136 157
El laddstolpar 44 473 53959
Ovriga intdkter 12 395 16 887
Summa 6736 813 6853610
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersattning 216 936 0
Atervunnen moms 107 553 0
Summa 324 489 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 447 218 342372
Stadning 6 895 9579
Ovrigt 11197 9943
Besiktning och service 60 628 36 668
Brandskydd 14 597 19 000
Hiss serviceavtal 102 822 99 441
Tradgardsarbete 7 620 5496
Service varmeanlaggning 0 68 951
Summa 650 976 591 449
Sida 14 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 3011 26 566
Bostader 0 20508
Bostdder VVS 0 100 859
Lokaler 0 29585
Kallarutrymmen 8703 0
Soprum/miljéanlaggning 0 1535
Dérrar och las/porttele 32192 6715
VA 64 006 3438
Varme 12 557 74 517
Ventilation 25313 138 893
El 69 282 20233
Garage och p-platser 0 5404
Forsakringsarende/vattenskada 247 374 0
Summa 462 438 428 252
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VA 136 878 0
Varme 134 350 0
Summa 271 228 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 404 342 371690
Uppvarmning 464 941 510 107
Vatten 257 586 227523
Sophamtning 3956 0
Summa 1130824 1109 321
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 141 269 136 294
Bredband 268 545 265912
Samfallighet 187 700 146 437
Fastighetsskatt 104 560 76 320
Summa 702 074 624 963
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 596 19 458
Ovriga férvaltningskostnader 84 493 59 269
Revisionsarvoden 17 886 24 439
Ekonomisk forvaltning 121532 115784
Summa 224 506 218 950
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 158 636 162 019
Sociala avgifter 43 596 44 823
Summa 202 232 206 842
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1540763 1539088
Ovriga rantekostnader 3188 3880
Summa 1543 951 1542 968
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 362 000 000 362 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 362 000 000 362 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 435 526 -13 671742
Arets avskrivning -3 035 004 -1763 784
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 470 530 -15 435 526
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 343 529 470 346 564 474
| utgdende restvdrde ingar mark med 148 483 536 148 483 536
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 188 000 000 182 200 000
Taxeringsvarde mark 58 456 000 85 432 000
Summa 246 456 000 267 632 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende -156 859 -156 859
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde -156 859 -156 859
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -507 263 -440 123
Arets avskrivning -62 662 -67 140
Utgaende ackumulerad avskrivning -569 925 -507 263
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN -726 784 -664 122
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 130977 59
Skattefordringar 0 12 545
Summa 130977 12 604
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 73 599 77 797
Forsakringspremier 11 800 11 403
Bredband 44 725 44 585
Forvaltning 34 804 31630
Summa 164 928 165 415
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfristig placering 1 2831537 2013537
Summa 2 831537 2013537
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-01 3,36 % 17 593 500 18 237 500
Stadshypotek 2026-03-01 0,76 % 18 720 500 18 720 500
Nordea Hypotek 2026-03-01 3,80 % 17 467 000 18 727 000
Summa 53 781 000 55 685 000
Varav kortfristig del 53 781 000 1904 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 261 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25038 0
El 45 024 35847
Uppvarmning 55358 69 502
Utgiftsrantor 125 070 131227
Vatten 22 226 21471
Forutbetalda avgifter/hyror 556 325 553 364
Berdknat revisionsarvode 20 000 20000
Summa 849 041 831411
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 72 345 000 72 345 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Roy Bergqvist Carl Darnemyr
Ordférande Vice ordférande
Johan Sjolander Peter Hansson
Ekonomi Styrelseledamot

Rebecca Wernhage
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skeppsbyggaren,
769626-1101
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skeppsbyggaren
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Skeppsbyggaren, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Sverker Andersson
Revisor
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