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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anviandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som
medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Fdreningens fastighet
Fdreningen &r dgare till fastigheten
Sannegarden 64:1 i Goteborgs kommun.,

Pa féreningens fastighet finns det tva
flerbostadshus i nio vaningar med totalt 89
bostadsrattsldagenheter, total boarea ca

6 864 m?, och tva lokaler med en total
lokalarea om ca. 200 m?. Féreningen
disponerar éver 70 parkeringsplatser i garage.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finnas det en undercentral for
fjdrrvdarme och vatten, elcentral/el-telerum
samt flaktrum. | fastigheten finnas det dven
fyra hissar med entréer och trapphus liksom
cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets-
och rullstolsférrad. Utrymme for sopsug finns
ocksa.

Gemensamhetsanlédggning

Foreningen ar delaktig i
gemensamhetsanliggningen Goteborg
Sannegarden ga:10, som omfattar
sopsugsterminal med erforderlig utrustning och
ledningar fér sopsug inklusive ventiler.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av
Eriksbergs samfillighetsférening.
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Tidigare drs genomfdrda atgdrder

Inbrottsférebyggande atgirder 2018
Byte av belysningsarmaturer i entré 2018
Byte av lagenhetsfilter 2018
Framtagande av underhallsplan 2018
Montering grindar 2018
Féreningens lokaler
Foreningen har tva uthyrda lokaler med
féljande |6ptid:
Hyresgést Léptid t.o.m.
Restaurang Piga AB 2020-09-30
Géteborg Kimchi Restaurang AB 2020-12-31

Foreningen ar redovisningsskyldig for
mervardesskatt for uthyrning av lokaler.
Foreningen har 2016 erhallit 1 012 211 kronor
i dterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms)
hanférlig till byggkostnaden for lokaler. En
forutsattning for att fGreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den dtervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler
sker till hyresgister som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de
kommande 10 aren.

Férsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg
Hansa. | forsakringen ingar
bostadsrattsférsakring samt
styrelseansvarsforsakring.

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Guab AB. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsfdreningen registrerades den 25
mars 2013 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades den 24 februari
2014. Foreningens nu gallande stadgar
registrerades 15 juni 2016.

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.
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Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvarde via
bolag s.k. paketering. Féreningen har forvarvat
fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit foremal fér nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2015 och har
deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten
har asatts vardear 2015.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet
_helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststillt vardear.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 144 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ir 36. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ir 38. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 142 . Under aret
har 23 6verlatelser skett.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa fn 1 163 kr.
Pantsiattningsavgift debiteras kdparen med f n
465 kr.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-16 haft féljande sammansattning:

Mikael Holmgvist QOrdférande
Johan Sjolander Ledamot
Tina Carlsson Frostkling Ledamot
Evalotta Duneskog Ledamot
Claes Nilsson (avgatt) Ledamot
Carl Darnemyr Suppleant
Klas Norrby Suppleant
John Nilsson Suppleant
Christoffer Sveder Suppleant
Revisor

Till revisor har Deloitte AB revisionsbyra valts.

Valberedningen
Britta Carlberg Erlandsson
Camilla Nilsen

Sammankallande
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Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till tio st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under 2019 har féreningen genomfort féljande
atgarder:
- Behandling av alla klinkerbelagda golv
for att minska nedsmutsning.
- Inférskaffande av sommarmobler enligt
beslut pa stamma 2019.
Installation av fasadbelysning pa norra
fasaden.
- Bytt mattor i entréerna.

Féreningen hojde under 2019 arsavgifterna
med 4,5%.

Resultat

Féreningens resultat for ar 2019 uppgar till 523
Kkr, vilket ar ett ndgot battre resultat an 2018
som var 315 Kkr. Det forbattrade resultatet
beror till stor del pa féreningens dkade intikter
i samband med att avgifterna hdjdes under
aret,

I resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar med
1 832 Kkr. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foéreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av [an och
amorteringar har foreningen ett negativt
kassaflode med -205 Kkr. Under aret har
foreningen amorterat 1 904 Kkr, i enlighet med
dverenskommen amorteringsplan.

| kassaflédesanalysen aterfinns de belopp som
foreningen har amorterat och lagt ner i
investeringar.

Planerat underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget
underhdll planerat inom de narmaste fem till tio
aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall
ar i enlighet med underhallsplan berdknad till
ett arligt belopp motsvarande 60 kr/m2 boarea
for féreningens hus.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter Yie tand resultat resultat ottt
Belopp vid arets ingang 149 654 000 140 001 000 205920 721857 315017 290897794
Resultatdisp enl stdmma:
Avsittning till yttre fond 205920 -205 920
Balanseras i ny rékning 315017 -315017
Arets resultat 523212 523212
Belopp vid arets utgang 149 654 000 140 001 000 411840 830954 523212 291421006
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016°
Nettoomsattning, Kkr 5624 5642 5517 4567
Resultat efter finansiella poster, Kkr 523 315 299 629
Soliditet, % 81,49 80,94 80,53 79,8
Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea, kr 51628 51884 52141 52398
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 9 500 9777 10 054 10 332
Lan per m2 boarea och lokalarea 9231 9 500 9770 9 899
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 21803 21803 21803 21803
Genomsnittlig skuldranta, % 1,76 1,74 1,74 1,75
Fastighetens belaningsgrad, % 18,40 18,84 19,28 19,72

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerdntor i forhéllande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

*Nyckeltal fér 2016 speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framat, dvs. fr.o.m. den 1 mars t.o.m. den 31 december
2016.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 830954

Arets resultat 523212
1354 166

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 411 840

| ny rékning overfores 942 326
1354 166

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsens kosthader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 5624 468
0

5624 468

3 -1791 004
-162 261
5 -152 853

LS

-3938478

1685990

-1162778
-1162778

523212

523212
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-1832 360

2018-01-01
2018-12-31

5495 200

146 582

5641782

-1 977 402
-209 167
-152 389

-1806 258

-4 145 216

1496 566

-1181 549

-1181 549

315017

315017
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanliggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgadngar
Omséttningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o~

10

2019-12-31

354371185
407 506
0

354778 691

354 778 691

62 780
3824

115 985

182 589

1079 323

1079 323

1577 601

2839513

357 618 204
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2018-12-31

356 134 970
255512
12 337

356402819

356 402 819

1000
9511
107 448

117 959

2861693
2979 652

359 382471
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 289 655 000 289 655 000
Fond for yttre underhall _ 411840 ) 205920
Summa bundet eget kapital 290 066 840 289 860 920
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 830 954 721857
Arets resultat 523212 315017
Summa fritt eget kapital 1354 166 1036874
Summa eget kapital 291421006 290 897 794
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 63 301 000 65205000
Summa langfristiga skulder 63 301 000 65 205 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 1904 000 1904 000
Leverantorsskulder 172 961 460 032
Aktuell skatteskuld 147 190 143 820
Ovriga skulder 12 2336 56 988
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 669 711 714 837
Summa kortfristiga skulder 2896198 3279677

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357 618 204 359382471
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Erlagd rinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga l1an

Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid 3rets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

1685 990
1832 360
-1162778

2355572

-61780
-2 850
-274 734
-96 408

1919 800
0]
-220 569

-220 569

~ -1904 000

-1 904 000

-204 769

2861693

2656 924
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2018-01-01
2018-12-31

1496 566
1806 258

1181549

2121275

39 944
5155
386 906
-256 142

2297138

-3162

-94 696

-97 858

-1904 000

-1904 000

295 280

2566 413

2861693




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende Ar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av éver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning, bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féljande avskrivningtider tillimpas:
Byggnad: 120 ar

Inventarier, verktyg och installationer: 5-10 ar

Féreningens gond for yttre underhdil
Enligt bokfaringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsittning till fonden sker, genom en &rlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspréktagande av fonden for planerat underh3ll sker pa samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning 2019 2018

Nettoomsdttning uppdelad pd rérelsegren

Arsavgifter bostider 4093178 3 959 500
Arsavgifter IT-kommunikation & TV 234 960 234 966
Arsavgifter varmvatten 110 996 125 485
Hyresintédkter lokaler 318 840 311 763
Fastighetsskatt 24710 24 854
Hyresintdkter garage 841 383 830033
Ovriga sidointiker 401 8599
Summa nettoomsattning 5624 468 5495 200

e
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsel
Uppvdrmning

Teknisk férvaltning
Vatten

Sophimtning
Férsdkringspremier
IT-kommunikation & TV
Fastighetsskatt
Reparationer & underhall
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Serviceavgift till brf-organisation
Konsultarvode

Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader
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2019

301 846
275 702
294021
138 650
122 662

62 150
229 801

75 280
218975

71917

1791004

2019

104 109
15288
7 080

0

35784

162 261

2019

116 871
35 982
152 853

2018

268 976
365935
291 507
142 387
125838

54 537
230019

71910
297 922

128 371

1977 402

2018

104 411
14 915
7 140
49 468

33 233

209 167

2018

115478
36 911

152 389




NOTER

Noter till balansrdakningen

Not 6

Not 7

Avskrivningar enligt plan beriknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar,

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet fér foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Pagaende nyanliggning

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgadende redovisat virde
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2019-12-31

360 987 789
360 987 789

-4 852 819
-1763 785

-6 616 604
354371185

205 887 649
148 483 536

354 371185

248 528 000
149 000 000

2019-12-31

303 159
1220569
523728

-47 647
-68 575

-116 222
407 506

2019-12-31

12 337
0
12337
0

0
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2018-12-31

360 987 789
360 987 789

-3 089 034
1763785

-4 852 819
356 134 970

207 651 434
148 483 536
356 134 970

197 191 000
128 800 000

2018-12-31

208 463
94696

303 159
-5174
42473
-47 647

255512

2018-12-31

9175
3162
0
12 337
12 337
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NOTER

Not? Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Uppl intdkt varmvatten 39 547 39778
Férutbetald forsikringspremie 5338 4 642
IT-kommunikation & TV 37915 37 697
Ekonomisk férvaltning 25965 25331
Ovriga férutbetalda kostnader & upplupna intikter 7220 _ 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intilkter 115985 107 448

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-12-31 2018-12-31
Fonder
Multi A15 A1 700 000 0
Multi A 25 A1 379 323 0
Summa dvriga kortfristiga placeringar 1079 323 0

Not 11 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 7 616 000 7 616 000
Amortering efter 5 ar 55 685 000 57 589 000
Summa langfristiga skulder 63 301 000 65 205 000
Kreditgivare Villkorséndring  Rénta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Nordea Hypotek 2021-02-17 1,77 644 000 21 457 500
Nordea Hypotek 2023-02-24 2,31 616 000 22 290000
Stadshypotek 2024-03-01 1,15 644 000 21 457 500
Summa 1904 000 65 205 000
Avgar kortfristig del 1904 000
Summa langfristiga skulder 63 301 000
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NOTER

Not 12 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Bidrag naturvardsverket 0 55 495
Ovriga skulder o 2336 1493
Summa dvriga skulder 2336 56 988

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 462 967 415 111
Uppl revisionsarvode 15000 15 000
Uppl réntekostnad 110 069 113 327
Uppl styrelsearvoden & sociala avgifter 0 77 016
Uppl fjirrvirme 37091 49 583
Uppl fastighetsel 31489 30380
Ovriga upplupna kostnader 13 095 14 420
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 669 711 714 837

Ovriga noter

Not 14 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Féretagsinteckningar 72 345 000 72 345000
Summa stillda sikerheter 72 345 000 72 345 000

Goteborg den 2020- Dl} ‘I ‘

Mikael Holmgyvis
] 'l

H

Var revisionsberdttelse har lamnats den 23 /6 -2020.

Deloitte AB
s

Jonas Lind
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Skeppsbyggaren

organisationsnummer 769626-1101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Skeppsbyggaren fér ridkenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt var uppfattning har 3rsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av §rsred0visningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisicnen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 3rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig
felaktighet som beror p8 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi léampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i §rsredovi5ningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om

o . . o "
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pa‘i ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skeppsbyggaren for rédkenskapsdret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréickliga och @ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betradffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pd ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« p& ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Skeppsbyggaren
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av frslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
étgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 23 juni 2020
Deloitte AB
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