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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Skeppsbyggaren
organisationsnummer 769626-1101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen for Brf
Skeppsbyggaren for rakenskapsaret 2018-01-01 -
2018-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen foér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddémer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
o e . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund foér vdra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pé’l fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nggon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&ddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skeppsbyggaren for rakenskapsaret 2018-01-01 -
2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsé’\tgérder som utférs baseras pé var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den \’5/6 2019
Deloitte AB

omeled plisednn

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den
ratt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgora
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Gteborgs kommun.

Foreningens fastighet
Féreningen ar agare till fastigheten
Sannegarden 64:1i G6teborgs kommun.

P3 foreningens fastighet finns det tva
flerbostadshus i nio vaningar med totalt 89
bostadsrattslagenheter, total boarea ca

6 864 m?, och tva lokaler med en total lokalarea
om ca. 200 m2 Féreningen disponerar 6ver 69
parkeringsplatser i garage.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finnas det en undercentral fér
fjarrvarme och vatten, elcentral/el-telerum
samt flaktrum. | fastigheten finnas det dven fyra
hissar med entréer och trapphus liksom
cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets-
och rullstolsférrad. Utrymme f6r sopsug finns
ocksa.

Gemensambhetsanldggning

Féreningen ar delaktigi
gemensamhetsanlaggningen Géteborg
Sannegarden ga: 10, som omfattar
sopsugsterminal med erforderlig utrustning och
ledningar for sopsug inklusive ventiler.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av
Eriksbergs samfallighetsférening.
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Féreningens lokaler
Féreningen har tva uthyrda lokaler med
féljande |6ptid:

Hyresgist Loptid t.o.m.
Restaurang Piga AB 2020-09-30
Goteborg Kimchi Restaurang AB 2020-12-31

Féreningen ar redovisningsskyldig fér
mervardesskatt for uthyrning av lokaler.
Féreningen har 2016 erhallit 1012 211 kronor i
aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms)
hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En
forutsattning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler
sker till hyresgaster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de
kommande 10 aren.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg
Hansa. | férsakringen ingar
bostadsrattsforsakring samt
styrelseansvarsférsakring.

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Guab AB. F6r den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades den 25
mars 2013 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades den 24 februari
2014. Féreningens nu gallande stadgar
registrerades 15 juni 2016.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvarde via
bolag s.k. paketering. Féreningen har forvarvat
fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2015 och har
deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten
har asatts vardear 2015.

Bostadsligenheterna ar fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt fér lokaler utgar fran och med
faststallt vardear.

Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 149 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 19. Antalet medlemmar som
uttratt under aret 4r 21. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut ar 147. Under aret har
14 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Sverlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
465 kr.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-05-17 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft fljande
sammansattning:

Claes Nilsson Ordférande
Johan Sjolander Ledamot
Tina Carlsson Frostkling Ledamot
Evalotta Duneskog Ledamot
Mikael Holmqgvist Ledamot
Lena Ganemyr Suppleant
Rasmus Dahlqgvist Suppleant

Revisor
Till revisor har Deloitte AB revisionsbyra valts.

Valberedningen
Maria Makdesi
Natalie Goss
John Nilsson
Lars Gustavsson

Sammankallande

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till nio st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

4/15

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen genomfért nedan
atgarder:

- Monterat inbrottsskyddande platar och
platprofiler pa samtliga dorrar in mot
kallarférraden. Detta gjordes da upprepade
inbrott skett i férraden och stélder
forekommit.

- Byte av belysningsarmaturer i samtliga
entréutrymmen. Syftet var dels rent
estetiskt, dels att minska elférbrukning samt
underhallskostnad da LED-teknik anvénts.
Vidare monterades dekorativa tavlor med
varvsmotiv. Viss ommalning genomférdes.

- Byte lagenhetsfilter. Féreningen valde att
bekosta lagenhetsfilter till alla lagenheter
for att i storsta mojliga utstrackning sakra
att byggnadens ventilationssystem fungerar
som avsett.

- Framtagande av en 30-arig underhallsplan.
Syftet med underhéllsplanen ar att pa ett
planerat och motiverat sitt avsatta medel
for framtida underhall.

- Montering av grindar mot gata in mot
innergarden samt grindar mot sopstation.
Detta gjordes da problem uppstod dels da
utomstaendes skrap placerades vid
sopstationen, dels att medlemmarna
upplevde att obehériga personer gick
igenom innergarden.

- Férstoringar och tryck av bilder med
varvsmotiv.

Resultat

Féreningens resultat fér ar 2018 uppgar till 315
kkr, vilket ar ett nagot battre resultat 4n 2017
som var 299 kkr. Férandringen beror framst pa
att féreningens intakter 6kat, pa grund av en
forsakringsersattning som utbetalats till
féreningen under aret.

| resultatet fér ar 2018 ingar avskrivningar med
1806 Kkr. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt p
finansieringsdelen i form av 1an och
amorteringar har féreningen ett positivt
kassaflode med 295 Kkr. Under aret har
foreningen amorterat 1 904 Kkr, i enlighet med
6verenskommen amorteringsplan. |
kassaflédesanalysen aterfinns de belopp som
foreningen har amorterat och lagt ner i
investeringar.
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Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
men héjdes fr.o.m 1 april 2019 med 4,5%.

Underhdll/investeringar
Féreningen har under verksamhetsaret
genomfort nedan atgarder:

Genomford atgard Kkr
Inbrottsférebyggande atgarder 95
Byte belysningsarmaturer i

E 65
entré
Byte ldgenhetsfilter 64
Framtagande av underhallsplan 50
Montering grindar 46

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr
Bokfort varde pa fastigheten per kvm boarea, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per m2 boarea och lokalarea

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr

Genomshnittlig skuldranta, %

Fastighetens belaningsgrad, %

Planerat underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget
underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio
aren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk
plan beraknad till ett arligt belopp motsvarande
30 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska i
enlighet med féreningens stadgar ske senast
fran och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering for
féreningens fastighet har skett.

2018 2017 2016*
5642 5517 4567
315 299 629
80,94 80,53 79,8
611 611 611
51884 52141 52398
9777 10054 10332
9500 9770 9899
21803 21803 21803
1,74 1,74 1,75
18,84 19,28 19,7

Genomshnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda vérde.

* Nyckeltal fér 2016 speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framat, dvs. fr.o.m.den 1 mars

t.o.m.den 31 december 2016.

Forandring Eget kapital

L s TR
Belopp vid arets ingang 149654000 140001 000 0 628785 298992 290582777
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 205920 -205 920 .
Balanseras i ny rakning 298992 -298992 Q/
Arets resultat 315017 315017
Belopp vid arets utgang 149 654 000 140001000 205920 721857 315017 290897794

/4
5/15

Brf Skeppsbyggaren org. 7696264403 EZ)



Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 721857

Aretsresultat 315017
1036874

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 205920

I ny rakning 6verféres 830954
1036874

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

6/15 Brf Skeppsbyggaren org. 769626-1101




RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

N

2018-01-01
2018-12-31

5495200
146 582

5641782

-1977 402
-209 167
-152 389

-1806 258

-4145 216

1496 566

-1181549

-1181549

315017

315017
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2017-01-01
2017-12-31

5516 960
0

5516 960

-1796018
-274215
-162 332

-1768 959

-4001524

1515436

-1216 444

-1216 444

298992

298 992




BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggning

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2018-12-31

356 134970
255512
12337

356402819

356402819

1000
9511
107 448

117 959

2861693

2979652

359382471

2017-12-31

357898755
203289
9175

358111219

358111219

40944
1493
120 621

163058

2566413

2729471

360840 690

<
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 289 655000 289 655000
Fond for yttre underhall 205920 0
Summa bundet eget kapital 289860920 289 655000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 721857 628785
Arets resultat 315017 298 992
Summa fritt eget kapital 1036874 927777
Summa eget kapital 290897794 290582777
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 65205000 67 109 000
Summa langfristiga skulder 65205000 67 109 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 1904000 1904 000
Leverantorsskulder 460032 73126
Aktuell skatteskuld 143820 143820
Ovriga skulder 11 56 988 370657
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 714837 657 310
Summa kortfristiga skulder 3279677 3148913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 359382471 360840 690
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Kassafl6de fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Féréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
1496566 1515436
1806258 1768959
-1181549 -1216 444
2121275 2067951
39944 -40 944
5155 65997
386 906 -43844
-256 142 -1215366
2297138 833794
3162 0
94696 . -208463
-97 858 -208 463
-1904 000 -1 904000
-1904 000 -1904 000
295 280 -1278 669
2566413 3845082
2861693 2566413
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Féljande avskrivningtider tillampas:
Byggnad: 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer: 5-10 ar

Féreningens gond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pad samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Nettoomsattning 2018 2017
Arsavgifter bostader 3959500 3959376
Arsavgifter IT-kommunikation & TV 234 966 234 960
Arsavgifter varmvatten 125 485 132 652
Hyresintakter lokaler 311763 312226
Fastighetsskatt 24 854 24 854
Hyresintdkter garage 830033 825967
Ovriga sidointiker 8599 26 925
Summa nettoomsattning 5495 200 5516 960

‘ @)
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NOTER

Not3 Driftkostnader 2018 2017
Fastighetsel 268976 233822
Uppvarmning 365935 361497
Teknisk forvaltning 291507 189 233
Vatten 142 387 147 261
Sophdmtning 125838 114023
Férsakringspremier 54537 53216
IT-kommunikation & TV 230019 229975
Fastighetsskatt 71910 71910
Reparationer & underhall 297 922 205708
Forsakringsskador 0 139 693
Ovriga driftkostnader 128371 49 680
Summa driftkostnader 1977402 1796018

Not4 Ovrigaexternakostnader 2018 2017
Ekonomisk forvaltning 104411 161425
Revisionsarvode 14 915 14 635
Advokat & rattegangskostnader 0 27 344
Serviceavgift till brf-organisation 7 140 6 940
Konsultarvode 49468 2089
Ovriga externa kostnader 33233 61782
Summa 6vriga externa kostnader 209 167 274215

Not5 Personalkostnader 2018 2017
Styrelsearvode 115478 122 000
Lon 0 2000
Arbetsgivaravgifter 36911 38332
Summa personalkostnader 152389 162 332

- €
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NOTER

Noter till balansrékningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat varde

Pagaende nyanlaggning

Ingdende anskaffningsvarde

Inkodp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat varde
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2018-12-31

360 987789

360987789
-3089 034

-1763785

-4 852819

356 134970

207 651434

148 483 536

356134970

197 191000
128 800 000

2018-12-31

208 463
94 696

303 159
-5174

42473

-47 647
255512

2018-12-31

9175
3162

12337

12337

2017-12-31

360987 789

360987789
-1325249

-1763785

-3089 034

357898755

209415219

148 483 536

357898755

197 191000
128 800 000

2017-12-31

0]

208 463

208 463

_-5174
-5174

203 289

2017-12-31

9175

0
9175
9175

t
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Uppl intdkt varmvatten 39778 46 597
Forutbetald férsdkringspremie 4642 4528
IT-kommunikation & TV 37697 37 697
Ekonomisk férvaltning 25331 24 859
Ovriga férutbetalda kostnader & upplupna intakter 0 6 940
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 107 448 120621
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amorteringinom 2 till 5 ar 7 616 000 7 616 600
Amortering efter 5 ar 57 589000 59492 400
Summa langfristiga skulder 65205000 67 109 000
Kreditgivare Villkorsdndring Réanta%  Amortering Skuld per

0l 2019 2018-12-31
Nordea Hypotek 2019-20-20 1,11 644000 22101500
Nordea Hypotek 2021-02-17 1,77 644000 22101500
Nordea Hypotek 2021-02-24 2,31 616 000 22 906 000
Summa 1904000 67 109000
Avgar kortfristig del 1904000
Summa langfristiga skulder 65205 000
Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Skuld Entreprenéren 0 313919
Bidrag naturvardsverket 55495 0
Ovriga skulder 1493 56 738
Summa ovriga skulder 56 988 370657
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 415111 398912
Uppl revisionsarvode 15000 15000
Uppl rantekostnad 113327 119844
Uppl styrelsearvoden & sociala avgifter 77016 0
Uppl fjarrvarme 49 583 48 919
Uppl fastighetsel 30380 24044
Ovriga upplupna kostnader 14 420 50591
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 714837 657 310
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NOTER

Ovriga noter
Not 13 Stallda sdkerheter

Féretagsinteckningar
Summa stillda sidkerheter

Goteborg den f_/{? -0 lg

Evalotta Duneskog

Var revisionsberattelse har ldmnats den ]5/5 20 \3

Deloitte AB

Salocki dallgodm

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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2018-12-31 2017-12-31
72 345000 72 345000
72 345000 72 345000

SRl Fhph

Mikael Holmayi L
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