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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skeppsbyggaren
Organisationsnummer 769626-1101

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Skeppsbyggaren for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
oOvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2015 enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skeppsbyggaren for
ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver
vér revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedsma
om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ostersund den 23 mars 2016
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Skeppsbyggaren fér hirmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 1 januari 2015
t.o.m. 31 december 2015, vilket &r foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende &r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har pé grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 19 februari 2014 forvérvat fastigheten Sannegarden 64:1 i Goteborgs kommun.
Forvérvet omfattade dven pébérjad byggnation. Lagfart erholls den 8 juli 2015.

Foreningen har tecknat totalentreprenadavtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens
hus. P4 foreningens fastighet har det uppforts tvé flerbostadshus i nio vaningar med totalt 89
bostadsréttsligenheter, total boarea ca 6 864 m2, och tv4 lokaler med en total lokalarea om ca 200 m2.
Foreningen kommer att disponera Sver 69 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten var per 31 december 2015 fullvérdesforsdkrad hos Folksam. Fran 1 februari 2016 &r
fastigheten forsékrad till fullvérde hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

[ fastigheten finnas det en undercentral for fjérrvirme och vatten, elcentral/el-telerum samt flaktrum. |
fastigheten finnas det &ven fyra hissar med entréer och trapphus liksom cykelrum, barnvagnsrum,
stédrum, fastighets- och rullstolsforrad. Utrymme for sopsug finns ocksa.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanliggningen Goteborg Sannegérden ga:10, som omfattar
sopsugsterminal med erforderlig utrustning och ledningar for sopsug inklusive ventiler.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Eriksbergs samfillighetsforening.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt féljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m2 Loptid t.o.m.
Restaurang Piga AB Restaurang ja 115 2020-09-30
Snabbmatsgruppen AB  Café & Salladsbar ja 85 2020-12-31

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler. Entreprendren garanterar
hyresintékten under tva r fran godkénd slutbesiktning i sédan omfattning att den sammanlagda intikten
for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.
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Foreningens skattemdissiga status
Foreningen é&r att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for négon
underprisoverlatelse. Dérmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaderna dr under uppférande och kommer troligen att &sittas vérdear 2015. Entreprendren svarar for
fastighetsavgift avseende bostédder under uppforande t.o.m. virdeéret samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna &r frén och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 r. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas fSreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsvérde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning
Teknisk forvaltming
Foreningen avser teckna avtal med JM AB om teknisk forvaltning.

Ekonomisk forvalming
Foreningen avser teckna avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 24 februari 2014. Tillstind att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 26
februari 2014.

Enligt ekonomisk plan beriknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som
debiteras efter forbrukning uppga till i genomsnitt ca 611 kr/m2 och ar samt insatser och
upplételseavgifter till ca 42 199 kr/m2.

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 275 000 000 kr per den 31 december 201 5, varav
utnyttjad del &r 74 569 720 kr, och har for avsikt att tecknat avtal med Nordea avseende langfristiga lan
som berdknas for foreningens fastighet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 362 000 000 Lan 72 345 000
Insatser 149 654 000
Upplatelseavgifter 140 001 000
362 000 000 362 000 000
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Avrikning mot Entrepreniren

Entreprendren svarar for féreningens Iopande kostnader och uppbir foreningens intikter fram till
avrakningstidpunkten. Avrikning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkind slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning berdiknas ske per den 31 mars 2016.

Slutbesiktning av foreningens fastighet skedde i december 2015.

Inflyttningen i foreningens fastighet pabérjades under augusti 2015. Samtliga bostadsrétter i foreningen
var upplétna vid drets slut. Under &ret har 12 (0) bostadsritter verlatits.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 137
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 34
Antalet avgéiende medlemmar under rikenskapséret 19
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 152

Styrelsen har beslutat att ordinarie fSreningsstimma kommer att hallas under mars 2016.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma den 17 juni 2015 haft foljande sammansittning:
Bengt Gabrielii Ledamot 1) Ordftrande

Carina Mogren Ledamot 1)

Hans Carlsson Ledamot

Lars Boberg Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit 2 (2) st protokollférda sammantriden.

Ansvarsforsikring for styrelsens ledaméter var den 31 december 2015 tecknad hos forsékringsbolaget
Folksam. Fran den 1 februari 2016 &r ansvarsforsikringen tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Andreas Wassberg

Deloitte AB Suppleant

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 mars 2013.

Resultatdisposition
Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot
att de uppbér alla intékter fram till avrakningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande balansrikning samt
tillaggsupplysningar.

4/8 Brf Skeppsbyggaren Org.nr. 769626-1101

o



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Pégéende nyanldggning

Summa anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordran Entreprenor
Summa kortfristiga skulder

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31
Not

362 000 000

362 000 000

7410

1 194 809

1202219

1418182

2620 401

364 620 401

2014-12-31

153000000

153 000 000

153 000 000

0

2288 725

2288 725

646 420

2935145

155 935 145
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stiillda siikerheter
Panter och diarmed jamforliga sdkerheter

som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2015-12-31
Not

289 655 000
289 655 000

289 655 000

4 74 569 720

74 569 720

2500
12 465

5 380 716

395 681

364 620 401

72 345 000

72 345 000

Inga

2014-12-31

7080000

7080 000

7080 000

148 770 850

148 770 850

0
70 545

13 750

84 295

155 935 145

72 345 000

72 345 000

Inga

Brf Skeppsbyggaren Org.nr. 769626-1101

£



TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Principerna &r oforéndrade jamfort med foregéende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade viirde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad 4r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende
nyanldggning i balansrékningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att foreningens byggnad firdigstills.

Ovrigt

Anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstllda. Inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Pagiende nyanliiggning 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsviirde 153 000 000 0
Ink6p 209 000 000 153 000 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 362 000 000 153 000 000
Utgéende redovisat virde 362 000 000 153 000 000

Not3 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 7 080 000 0
Okning av insatskapital 142 574 000 140 001 000
Belopp vid érets utgang 149 654 000 140 001 000
Not4 Byggnadskreditiv 2015-12-31 2014-12-31
Beviljat byggnadskreditiv uppgar till: 275 000 000 275 000 000
Varav nyttjad del: 74 569 720 148 770 850
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2015-12-31 2014-12-31
Revisionsarvode 11250 13750
Forutbetalda hyror & avgifter 369 466 0

380716 13 750

Goteborg 2016- 8§ =1 7

W Correer o//;/f

Bengt Gabrielii Carina Mogren
siande P4 ) Ledamot

/ /&/,/4& V///
L= Hans Carlsson /
Ledamot

23
Vér revisionsberittelse har limnats den A ~2016.

Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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